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Piano Urbanistico Comunale

norme di contormita e indicazioni di livelio puntuale D
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pianificazione di livello sovraordinato e vincoli descrizione
indicazioni P.T.C.P. variante La borgata di Brunenghi appartiene alla categoria C-ce in
assetto insediativo ID-MO-A no quanto si riconoscono i caratteri originari meritevoli di
assetto vegetazionale COL-ISS no conservazione e tutela. E' raggiungibile attraverso una strada
assetto geomorfologico MO-B no che si stacca dalla provinciale risalendo il pendio che raccorda
altri edifici isolati. L'analisi denota un ottimo stato di integrita
vincolo paesaggistico no dell'impianto edilizio originario. | manufatti edilizi sono
vincolo idrogeologico no perfettamente leggibili nei loro sistemi visto che gli interventi
altri no recenti hanno riguardato opere di manutenzione che non hanno
comportato metamorfosi nelle volumetrie originarie.

indirizzo di pianificazione e obiettivi

L'obiettivo principale & quello della salvaguardia della leggibilita dei valori paesistici ed architettonici ancora presenti, attraverso
interventi volti al recupero e alla ristrutturazione dei fabbricati esistenti con modesti incentivi finalizzati all'eliminazione di elementi
estranei.

A tal fine tutti gli interventi ammessi dovranno essere finalizzati alla conservazione ed il ripristino degli originari elementi di fabbrica
ovvero la loro sostituzione ricorrendo a tecnologie e materiali coerenti e compatibili con quelli originari di impianto, con I'eliminazione
degli elementi estranei all'organismo edilizio.

In particolare Brunenghi &€ caratterizzata dalla presenza di manufatti edilizi in stato di rudere, che costituiscono testimonianza diretta
delle tecniche e delle tipologie edilizie storiche locali; per essi sono auspicabili interventi volti alla loro valorizzazione, anche mediante
opere di recupero effettuate in base a criteri, tecniche e materiali utilizzate dall'architettura moderna, purché fondate su proposte
caratterizzati da elevata qualita progettuale. (cfr. "indicazioni di livello puntuale" - pag.2 presente scheda/elaborato).
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Piano Urbanistico Comunale

norme di contormita e indicazioni di livelio puntuale D

brunenghi

parametri urbanistici

indicazioni operative

Destinazione urbanistica prevalente Residenziale
St | Superficie teritoriale m? | 3.157

Altezza massima edifici

pt 4-5 indicazioni operative
Altezza massima edifici

pt 3 indicazioni operative
Altezza massima edifici

pt 6 indicazioni operative

esistente

esistente edificio pit alto

quota strada

cfr. Art. 6 delle Norme Generali derogabile per gli

Distanze inteventi di cui al pt.6

destinazioni d'uso

(cfr. Artt. 8 - 9 delle "Norme Generali")

- residenziale

- turistico-ricettiva limitatamente alle attivita extra-alberghiere di
cui alla L.R. 13/92

- urbanizzazioni primarie e secondarie

- parcheggi privati a raso

solo al piano terra:

- attivita di connettivo urbano

- attivita commerciali limitatamente a esercizi di vicinato

- attivita direzionali

- attivita private di interesse generale limitatamente a centri
sociali, culturali e religiosi, sedi di strutture sportive o ricreative
private

margini di flessibilita
2% dei parametri dimensionali ammessi per esigenze
documentate

modalita attuative
Titolo abilitativo diretto (DIA permesso di costruire ai sensi L.R.
16/08)

Nell'ambito sono ammessi interventi di:

1) manutenzione ordinaria e straordinaria;

2) restauro e risanamento conservativo;

3) ristrutturazione edilizia leggera di cui all'Art.4.4.1 delle Norme
Generali per gli edifici evidenziati in planimetria con specifico
retino, appartenenti alla categoria 3, con le modalita riportate
nelle indicazioni di livello puntuale della presente scheda.

4) ristrutturazione edilizia leggera di cui all'Art. 4.4.1 delle
Norme Generali, per gli edifici evidenziati in planimetria con
specifico retino appartenenti alla categoria 1e 2 e,
limitatamente all'edificio di cui al mapp.301 obbligo, di
contestuale intervento di ricomposizione volumetrica in
applicazione dell'Art.4.4.2 delle Norme Generali, con
incremento del 20% del volume demolito, secondo le modalita
riportate nelle indicazioni di livello puntuale di cui alla presente
scheda.

5) ristrutturazione edilizia di cui all'Art. 4.4 delle Norme Generali
per gli edifici parzialmente in stato di rudere (cfr. Art. 5.17 delle
"Norme Generali") individuati in planimetria con apposito retino
compresa la demolizione e successiva ricostruzione (Art. 10
comma 2 lett. e - L.R. 16/08) con esclusione degli ampliamenti
e della ricomposizione volumetrica di cui all'Art. 4.4.2 delle
Norme Generali, con modalita riferite alla categoria 1 della
disciplina paesistica di livello puntuale

6) sostituzione edilizia di cui all'Art.4.7 delle Norme Generali,
per gli edifici evidenziati in planimetria con specifico retino
appartenenti alla categoria 4, con incremento del 10% del
volume demolito, nei casi previsti dal comma 3 Art.14 L.R.
16/08, secondo le modalita riportate nelle indicazioni di livello
puntuale di cui alla presente scheda.

7) per l'edificio di cui al mapp.281 fg.20 € consentito il cambio di
destinazione d'uso a residenziale solo nell'ambito di intervento
che preveda recupero formale e architettonico (riordino
bucature, rettifica copertura per creazione tetto piano, ecc.) (cfr.
indicaz. livello puntuale -elaborato SP 11 e rif. Art.4.1.6 -cat.3)
E' ammesso il recupero dei sottotetti ai sensi della L.R. 24 /
2001 solo per gli edifici di cui al punto 3.

indicazioni di livello puntuale

categorie edifici

tipologie di riferimento

indicazioni specifiche

- edificio individuato al N.C.E.U. foglio 20 mapp.301:

edificio a blocco di categoria 1 caratterizzato da anomala ed
incongrua sopraelevazione parziale a livello della copertura, per la
quale si prescrive la demolizione nell'ambito degli interventi indicati
al punto 4 delle indicazioni operative, per ricondurre la copertura al
disegno originario; il volume demolito potra essere trasferito ed
accorpato sul corpo frontale esistente lato Sud in un organico
disegno con mantenimento dell'altezza attuale dello stesso.

- edifici individuati al punto 3 delle indicazioni operative:

In caso di interventi interessanti le parti esterne degli edifici & fatto
obbligo di eliminare gli elementi incongrui con riordino degli
elementi architettonici presenti (tettoie, grondaie, rivestimenti
basamentali, ponticelli, ecc.) e contestuale sistemazione delle
aree di pertinenza esterne tramite specifica progettazione.

- edifici individuati al punto 6 delle indicazioni operative:
L'intervento & finalizzato alla realizzazione di un manufatto
derivante dalla demolizione di tutte le volumetrie coinvolte, da
prevedersi addossato al muro di contenimento della strada
comunale, avente come copertura un solaio piano alla stessa quota
della strada, utilizzabile come area di parcheggio, e come quota di
pavimento quella attuale di spiccato degli edifici frontistanti. Il
progetto, da presentarsi a cura dei proprietari dei manufatti
coinvolti, dovra prevedere pertanto il parziale sbancamento del
terrapieno esistente sul mapp. 293 al fine di uniformare le quote e
dovra darsi carico della sistemazione dell'accesso al piano
superiore del mappale 291 attualmente costituito da rampa e
ponticello.

Per quanto riguarda le indicazioni paesistiche di livello puntuale si fa riferimento all'Art. 4.1 dell'elaborato "Disciplina paesistica di
livello puntuale") relativo agli ambiti C-ce e C-cs, in cui si individuano 4 differenti categorie di edifici.

sono presenti nella borgata le seguenti categorie di edifici (cfr. cap. 4.1.3 "Disciplina paesistica di livello puntuale"): 1-2-3-4.

I tipo edilizio di riferimento & il tipo "A" (cfr. "Disciplina paesistica di livello puntuale")

foglio 20 mapp. 291
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Piano Urbanistico Comunale

norme di contormita e indicazioni di livello puntuale o s
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pianificazione di livello sovraordinato e vincoli descrizione

indicazioni P.T.C.P. variante
assetto insediativo NI-MA no
assetto vegetazionale COL-ISS no
assetto geomorfologico MO-B no
vincolo paesaggistico no

vincolo idrogeologico si

altri no

Il borgo di Staricco, appartiene alla categoria C-ce in quanto si
riconoscono i caratteri originari meritevoli di conservazione e
tutela. E' raggiungibile percorrendo la strada che si stacca dalla
provinciale all'altezza del borgo di Cesii. Accorpa la Cappella
dedicata alla Beata Vergine del Buon Consiglio che nasce come
corpo edilizio aggiunto all'edificio residenziale, con la sua
facciata neoclassica ancor oggi visibile nella sua composizione.
Il nucleo & costituito da edifici distaccati, seppur relazionati fra
loro e legati dal percorso che li attraversa .

indirizzo di pianificazione e obiettivi

estranei.

L'obiettivo principale € quello della salvaguardia della leggibilita dei valori paesistici ed architettonici ancora presenti, attraverso
interventi volti al recupero e alla ristrutturazione dei fabbricati esistenti con modesti incentivi finalizzati all'eliminazione di elementi

A tal fine tutti gli interventi ammessi dovranno essere finalizzati alla conservazione ed il ripristino degli originari elementi di fabbrica
ovvero la loro sostituzione ricorrendo a tecnologie e materiali coerenti e compatibili con quelli originari di impianto.

In particolare Staricco € caratterizzata dalla presenza di manufatti edilizi di valenza storico architettonica, in stato di avanzato degrado,
per i quali sono auspicabili interventi volti alla loro valorizzazione, essi potranno essere attuati anche riferendosi ad esempi di
architettura contemporanea caratterizzati da elevata qualita progettuale, comportanti l'uso di materiali pregiati
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Piano Urbanistico Comunale

norme di conformita e indicazioni di livello puntuale

parametri urbanistici

- N [ |

staricco

indicazioni operative

Destinazione urbanistica prevalente Residenziale

St | Superficie teritoriale m? | 2452

Altezza massima altri interventi esistente

Altezza massima accorpamenti esistente edificio conservato

Altezza massima ricomposizione vol. | piano h. max 3 metri
edificio mantenuto a falde h

esistente

Distanze cfr. Art. 6 delle "Norme Generali"

destinazioni d'uso

(cfr. Artt. 8 - 9 delle "Norme Generali")

- residenziale

- turistico-ricettiva limitatamente alle attivita extra-alberghiere di
cui alla L.R. 13/92

- urbanizzazioni primarie e secondarie

- parcheggi privati a raso

- pubblici esercizi limitatamente agli edifici di cui al punto 3 delle
indicazioni operative solo a seguito della realizzazione degli
interventi ivi previsti

solo al piano terra:

- attivita di connettivo urbano

- attivita commerciali limitatamente a esercizi di vicinato

- attivita direzionali

- attivita private di interesse generale limitatamente a centri
sociali, culturali e religiosi, sedi di strutture sportive o ricreative
private

Nell'ambito sono ammessi interventi di:

1) manutenzione ordinaria e straordinaria;

2) restauro e risanamento conservativo;

3) ristrutturazione edilizia di cui all'Art. 4.4 delle Norme Generali
limitatamente agli edifici evidenziati in planimetria con specifico
retino,con incremento del 15% del volume esistente solo in
caso di ricomposizione volumetrica di cui all'Art. 4.4.2 delle
Norme Generali secondo le modalita specificate nelle
indicazioni di livello puntuale della presente scheda.

4) ristrutturazione edilizia esclusivamente in applicazione
dell'Art.4.4.3 delle Norme Generali limitatamente agli edifici
evidenziati in planimetria con specifico retino, con incremento
del 10% del volume demolito.

5) ristrutturazione edilizia leggera di cui all'Art. 4.4.1 delle Norme
Generali limitatamente agli edifici evidenziati in planimetria con
specifico retino.

Non & ammesso il recupero dei sottotetti ai sensi della L.R. 24 /
2001per I'edificio di cui al mapp.463

margini di flessibilita

2% dei parametri dimensionali ammessi per esigenze
documentate

modalita attuative

Titolo abilitativo diretto (DIA permesso di costruire ai sensi L.R.
16/08)

indicazioni di livello puntuale

essi associati.

categorie edifici

tipologie di riferimento

indicazioni specifiche
- edifici individuati al punto 3 delle indicazioni operative:

composto.

altezza dell'ambito.

mapp.463.
- edifici individuato al N.C.E.U. foglio 24 mapp.465 e 463:

tipologia originaria.

Per quanto riguarda le indicazioni paesistiche di livello puntuale si fa riferimento all'Art. 4.1 dell'elaborato "Disciplina paesistica di
livello puntuale") relativo agli ambiti C-ce e C-cs, in cui si individuano 4 differenti categorie di edifici. Ferme restando le indicazioni
riportate nell'elaborato succitato si riportano di seguito ulteriori indicazioni riferite a specifici edifici o a tipologie di intervento ad

sono presenti nella borgata le seguenti categorie di edifici (cfr. cap. 4.1.3 "Disciplina paesistica di livello puntuale"): 1-2-3-4.

Il tipo edilizio di riferimento & il tipo "A" (cfr. cap. 2 "Descrizione Fondativa")

gli interventi ammessi dalle indicazioni operative, comportanti incremento
volumetrico, dovranno conseguire la ricomposizione volumetrica e
ricostruzione del corpo edilizio addossato al mapp. 463 riducendone
l'altezza per uniformarla a quella dell'edificio di cui al mapp. 459 e
comunque ad un solo piano, con copertura piana e parapetto in muratura,
eventualmente collegati tra loro al fine di ottenere un organismo edilizio

Gli interventi potranno essere attuati anche riferendosi ad esempi di
architettura contemporanea caratterizzati da elevata qualita progettuale,
comportanti I'uso di materiali pregiati quali pietra, legno, acciaio, cristallo
e tecnologie appropriate, sempre nel rispetto dei parametri di distanza ed

In ogni caso le costruzioni dovranno comunque utilizzare un linguaggio
architettonico che consenta la lettura dell'organismo originario del

Per gli edifici, gli interventi ammessi dalle indicazioni operative dovranno
escludere l'apertura di nuove luci e vedute al fine di non alterare
I'originario equilibrio di pieni e vuoti. Potranno essere ammessi locali
adeguamenti delle bucature esistenti per ripristinare eventuali aperture
originarie documentate o per ragioni igienico-sanitarie nel rispetto della
gerarchia degli allineamenti dei fronti e con dimensioni riconducibili alla

foglio 24 mapp. 459
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Piano Urbanistico Comunale

norme di conformita e indicazioni di livello puntuale D

finocchi

3 <X,
2 00:::::\0‘:
‘ﬂa C 328
19
% — R
313 RS RILR ‘0‘0‘0
Punto 3 delle Indicazioni Operative
343 |
Punto 4 delle Indicazioni Operative
352 TS o .
0 <o :E:E:E:;:;:E:g Punto 5 delle Indicazioni Operative
362 -+
pianificazione di livello sovraordinato e vincoli descrizione
indicazioni P.T.C.P. variante Il borgo di Finocchi, appartiene alla categoria C-ce in quanto si
assetto insediativo IS-MA no riconoscono i caratteri originari meritevoli di conservazione e
assetto vegetazionale COL-ISS no tutela. E' raggiungibile attraverso la strada che si stacca dalla
assetto geomorfologico MO-B no provinciale n°4 all'altezza del cimitero di Magliolo.

L'analisi denota integrita dell'impianto edilizio originario solo in
vincolo paesaggistico no alcune porzioni. | manufatti edilizi originari, sono leggibili nei loro
vingolo idrogeologico Si sistemi seppur talvolta in diretto contatto con edifici che hanno
altri no subito interventi che influenzano negativamente la percezione

complessiva dell'insediamento .

indirizzo di pianificazione e obiettivi

L'obiettivo principale & quello della salvaguardia della leggibilita dei valori paesistici ed architettonici ancora presenti, attraverso
interventi volti al recupero e alla ristrutturazione dei fabbricati esistenti con modesti incentivi finalizzati all'eliminazione di elementi
estranei.

A tal fine tutti gli interventi ammessi dovranno essere finalizzati alla conservazione ed il ripristino degli originari elementi di fabbrica
ovvero la loro sostituzione ricorrendo a tecnologie e materiali coerenti e compatibili con quelli originari di impianto, con I'eliminazione
degli elementi estranei all'organismo edilizio.

In particolare Finocchi & caratterizzata dalla presenza di manufatti edilizi in parziale stato di rudere, e funzionalmente connessi ad
organismi edilizi gia parzialmente interessati da interventi recenti, che rendono gli interventi di recupero da prevedersi su di essi
imprescindibilmente collegati all'intero contesto cui fanno parte; per essi sono auspicabili interventi volti alla loro valorizzazione, anche
mediante opere di recupero effettuate in base a criteri, tecniche e materiali utilizzate dall'architettura moderna, purché fondate su
proposte caratterizzati da elevata qualita progettuale. (cfr. "indicazioni di livello puntuale" - pag.2 presente scheda/elaborato).
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Piano Urbanistico Comunale

norme di contormita e indicazioni di livelio puntuale

= TET 2w

finocchi

parametri urbanistici

indicazioni operative

Destinazione urbanistica prevalente Residenziale

St | Superficie teritoriale m? | 2.390

Altezza massima altri interventi esistente

Altezza massima L.R 24/2001 1 metro oltre esistente

Altezza massima ricomposizione vol. | esistente edificio conservato

Distanze cfr. Art. 6 delle Norme Generali

destinazioni d'uso

«cfr. Artt. 8 - 9 delle "Norme Generali")

- residenziale

- turistico-ricettiva limitatamente alle attivita extra-alberghiere di
cui alla L.R. 13/92

- urbanizzazioni primarie e secondarie

- parcheggi privati a raso

solo al piano terra:

- attivita di connettivo urbano

- attivita commerciali limitatamente a esercizi di vicinato

- attivita direzionali

- attivita private di interesse generale limitatamente a centri
sociali, culturali e religiosi, sedi di strutture sportive o ricreative
private

Nell'ambito sono ammessi interventi di:

1) manutenzione ordinaria e straordinaria;

2) restauro e risanamento conservativo;

3) ristrutturazione edilizia leggera di cui all'Art.4.4.1 per gli edifici
evidenziati in planimetria con specifico retino, con obbligo di
estensione all'intero organismo edilizio in caso di eliminazione
di eventuali superfetazioni, incremento del 10% della volumetria
demolita ai sensi Art. 4.4.2 e contestuale sistemazione delle
aree di pertinenza esterne tramite specifica progettazione.

4) ristrutturazione edilizia di cui all'Art. 4.4 delle Norme Generali
per i soli edifici individuati in planimetria con apposito retino,
con obbligo di eliminazione di parti incongrue in applicazione
dell'Art.4.4.3 delle Norme Generali con incremento del 20% del
volume demoilito.

5) per gli edifici parzialmente in stato di rudere (cfr. Art. 5.17
delle "Norme Generali") individuati in planimetria con apposito
retino compresa la demolizione totale e ricostruzione con
modalita indicate nelle indicazioni di livello puntuale della
presente scheda, con esclusione di ampliamenti e accorpamenti
dicui agli Art. 4.4.2 e 4.4.3.

E' ammesso il recupero dei sottotetti ai sensi della L.R. 24 /2001
solo in caso di intervento di riordino tipologico riguardante

I'intero organismo edilizio e la copertura a fronte di un
sostanziale miglioramento della qualita architettonica.

margini di flessibilita

2% dei parametri dimensionali ammessi per esigenze
documentate

modalita attuative

indicazioni di livello puntuale

Titolo abilitativo diretto (DIA permesso di costruire ai sensi L.R.

16/08)

essi associati.

categorie edifici

tipologie di riferimento

indicazioni specifiche

puntuale" - art. 4.1.

dell'edificio.

foglio 23 mapp. 325

Per quanto riguarda le indicazioni paesistiche di livello puntuale si fa riferimento all'Art. 4.1 dell'elaborato "Disciplina paesistica di
livello puntuale") relativo agli ambiti C-ce e C-cs, in cui si individuano 4 differenti categorie di edifici. Ferme restando le indicazioni
riportate nell'elaborato succitato si riportano di seguito ulteriori indicazioni riferite a specifici edifici o a tipologie di intervento ad

sono presenti nella borgata le seguenti categorie di edifici (cfr. cap. 4.1.3 "Disciplina paesistica di livello puntuale"): 1-2-3-4.

I tipo edilizio di riferimento & il tipo "A" (cfr. "Disciplina paesistica di livello puntuale")

- edifici individuati al N.C.E.U. foglio 23 mapp. porzione 319-321:

Gli interventi di recupero edifici in stato di rudere descritti al punto potranno essere attuati anche riferendosi ad esempi di
architettura contemporanea caratterizzati da elevata qualita progettuale, comportanti I'uso di materiali pregiati quali pietra, legno,
acciaio, cristallo e tecnologie appropriate, sempre nel rispetto dei parametri di distanza ed altezza dell'ambito.

- edificio individuato al N.C.E.U. foglio 23 mapp.pertinenza 325:

edificio composto da due corpi di fabbrica, il principale di categoria 3 con addossato manufatto di categoria 4 adibito a box,
caratterizzato da elevato impatto visivo penalizzante per la leggibilita paesitica della borgata; si prescrive, in caso di attivazione
degli interventi previsti al punto 4 delle indicazioni operative, la demolizione del manufatto di categoria 4 fino alla quota del
piano stradale, con trasferimento del volume al di sotto del piano stradale stesso con possibilita di utilizzo della copertura quale
posto auto con elemento parapetto da realizzarsi secondo i criteri contenuti nell'elaborato: "Disciplina paesistica di livello

L'intervento dovra comprendere il ridisegno delle bucature per I'edificio principale al fine di migliore I'aspetto architettonico

foglio 23 porzione map. 3
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norme di contormita e indicazioni di livelio puntuale o "
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pianificazione di livello sovraordinato e vincoli descrizione
indicazioni P.T.C.P. variante Il borgo detto "Ca Rossi " appartiene alla categoria C-ce in
assetto insediativo ID-M-A no quanto si riconoscono i caratteri originari meritevoli di
assetto vegetazionale COL-ISS no conservazione e tutela. Si affaccia sulla provinciale n°4 e si
assetto geomorfologico MO-B no accede dalla strada che si stacca dalla provinciale all'altezza del
Santuario di Cosma e Damiano. Il borgo conserva una discreta

vincolo paesaggistico no leggibilita dei caratteri edilizi originari benché I'adeguamento
vincolo idrogeologico no igienico-sanitario degli immobili si & tradotto in tubazioni plastici
altri no

in facciata, volumi per i servizi igienici e consolidamento
strutturale con elementi a vista in cemento armato.

indirizzo di pianificazione e obiettivi

estranei.

degli elementi estranei all'organismo edilizio.

L'obiettivo principale & quello della salvaguardia della leggibilita dei valori paesistici ed architettonici ancora presenti, attraverso
interventi volti al recupero e alla ristrutturazione dei fabbricati esistenti con modesti incentivi finalizzati all'eliminazione di elementi

A tal fine tutti gli interventi ammessi dovranno essere finalizzati alla conservazione ed il ripristino degli originari elementi di fabbrica
ovvero la loro sostituzione ricorrendo a tecnologie e materiali coerenti e compatibili con quelli originari di impianto, con I'eliminazione

In particolare Ca Rossi & caratterizzata dalla presenza di un percorso pedonale interno (via Rossi), su cui si affacciano edifici che
prospettano a monte sulla strada provinciale, ed edifici che prospettano a valle su ampia corte di accesso. L'obiettivo principale
volge al restituire la leggibilita paesistica della borgata tramite la restituzione della integrita del percorso matrice contestuale alla
rimozione e /o ristrutturazione delle porzioni di tessuto incoerenti con quello di primo impianto .
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Piano Urbanistico Comunale

norme di contormita e indicazioni di livelio puntuale

Ca rossi

parametri urbanistici

- W T

indicazioni operative

Destinazione urbanistica prevalente Residenziale

St | Superficie teritoriale m? | 3.157

Altezza massima interventi

pt 1-2 indicazioni operative esistente

Altezza massima L.R 24/2001 1 metro oltre esistente

Altezza massima interventi

e L X 7.50 metri
pt 3 indicazioni operative

Distanze | cfr. Art. 6 delle Norme Generali

destinazioni d'uso

(cfr. Artt. 8 - 9 delle "Norme Generali")

- residenziale

- turistico-ricettiva limitatamente alle attivita extra-alberghiere di
cui alla L.R. 13/92

- urbanizzazioni primarie e secondarie

- parcheggi privati a raso

solo al piano terra:

- attivita di connettivo urbano

- attivita commerciali limitatamente a esercizi di vicinato

- attivita direzionali

- attivita private di interesse generale limitatamente a centri
sociali, culturali e religiosi, sedi di strutture sportive o ricreative
private

margini di flessibilita

2% dei parametri dimensionali ammessi per esigenze
documentate

modalita attuative

Titolo abilitativo diretto (DIA permesso di costruire ai sensi L.R.
16/08) fino alla manutenzione straordinaria

permesso di costruire esteso all'intero organismo edilizio
subordinato all'approvazione di Progetto Unitario per gli
interventi eccedenti

Ogni intervento eccedente la manutenzione straordinaria &
subordinato alla redazione di un progetto unitario (cfr Art.7.6
delle "Norme Generali"), esteso all'intero ambito.

Detto progetto dovra interessare la totalita degli edifici
prevedendo, in un organico disegno, interventi puntuali a
soluzione di problematiche edilizie in essere, come di seguito
descritti:

1) recupero del patrimonio edilizio riconoscibile come di impianto
(cat.1) con interventi di ristrutturazione edilizia leggera di cui
all'Art.4.4.1. delle Norme Generali, finalizzati all'adeguamento
igienico-sanitario, alla manutenzione delle parti strutturali
dell'edificio, dei fronti e delle coperture, con ripristino filologico
dei caratteri originari ed eliminazione di parti incongrue.
Conservazione degli allineamenti, con locali adeguamenti delle
altezze, al fine di recuperare eventuali sottotetti tramite la L.R.
24/2001 o per trasferimento di elementi incongrui con recupero
della volumetria demolita incrementata del 20%;

2) ristrutturazione edilizia di cui all'Art. 4.4 delle Norme Generali
dei manufatti ed edifici di categoria 2 e 3 (organismo edilizio di
cui al fg.22 mapp. 170-234 e organismo edilizio di cui al fg. 22
mapp.235) ai fini di ricondurli ai canoni architettonici e alle
tipologie di riferimento per I'ambito di cui alle indicazioni di livello
puntuale della presente scheda. Gli interventi comporteranno la
demolizione di parti aggiunte (tettoie, corpi scala esterni,
elementi incongrui in genere) con recupero della volumetria
demolita incrementata del 20%, al fine di conseguire una
generale ricomposizione volumetrica (Art. 4.4.2) che dia come
esito un organismo edilizio compiuto e coerente con il contesto
edificato di cui fa parte, ivi compreso il riordino delle bucature e
delle coperture;

3) sostituzione edilizia (cfr. Art. 4.7) che preveda la demolizione
totale degli edifici di categoria 4 (fg.22 mapp.223-216-212-213)
con ricostruzione per realizzazione di un huovo organismo
edilizio in posizione arretrata rispetto alla strada provinciale a
valle di via Rossi, con incremento del 10% del volume demolito
ed eventuale previsione di un parcheggio e/o area di uso
pubblico sul sedime adiacente alla strada provinciale liberato dai
suddetti manufatti

indicazioni di livello puntuale

categorie edifici

tipologie di riferimento

indicazioni specifiche

foglio 22 mapp. 170-234-235

&

foglio 22 mapp. 213

Per quanto riguarda le indicazioni paesistiche di livello puntuale si fa riferimento all'Art. 4.1 dell'elaborato "Disciplina paesistica di
livello puntuale") relativo agli ambiti C-ce e C-cs, in cui si individuano 4 differenti categorie di edifici.

sono presenti nella borgata le seguenti categorie di edifici (cfr. cap. 4.1.3 "Disciplina paesistica di livello puntuale"): 1-2-3-4

Il tipo edilizio di riferimento & il tipo "A" (cfr. "Disciplina paesistica di livello puntuale")

In riferimento agli interventi ammessi dalle indicazioni operative ai punti 2 e 3, la tipologia potra riferirsi anche ad ad esempi di
architettura contemporanea caratterizzati da elevata qualita progettuale, comportanti I'uso di materiali pregiati quali pietra, legno,
acciaio, cristallo e tecnologie appropriate, sempre nel rispetto dei parametri di distanza ed altezza dell'ambito.

foglio app. 223
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Piano Urbanistico Comunale

norme di contormita e indicazioni di livello puntuale e

ca di.bosci

pianificazione di livello sovraordinato e vincoli descrizione

indicazioni P.T.C.P. variante Il borgo detto " Ca di Bosci " appartiene alla categoria C-ce in quanto

assetto insediativo IS-MA no si riconoscono i caratteri originari meritevoli di conservazione e

assetto vegetazionale COL-ISS no tutela. E' raggiungibile attraverso la strada che si stacca dalla

assetto geomorfologico MO-B no provinciale n°4 e porta a Tovo S.Giacomo. | due edifici storici
presenti, risultano discretamente integri dal punto di vista formale;

vincolo paesaggistico no uno detto "il monastero " ha subito un intervento che ha snaturato la

vincolo idrogeologico no lettura della sua forma originaria; I'altro, con tipologia a blocco,

altri no interessato da un parziale intervento sul basamento della facciata
principale con l'inserimento di un cancello scorrevole.

indirizzo di pianificazione e obiettivi

L'obiettivo principale & quello della salvaguardia della leggibilita dei valori paesistici ed architettonici ancora presenti, attraverso
interventi volti al recupero e alla ristrutturazione dei fabbricati esistenti con modesti incentivi finalizzati all'eliminazione di elementi
estranei.

A tal fine tutti gli interventi ammessi dovranno essere finalizzati alla conservazione ed il ripristino degli originari elementi di fabbrica
ovvero la loro sostituzione ricorrendo a tecnologie e materiali coerenti e compatibili con quelli originari di impianto, con I'eliminazione
degli elementi estranei all'organismo edilizio.

In particolare Ca di Bosci & caratterizzata dalla presenza di due manufatti edilizi, ricompresi nella perimetrazione della borgata, che
costituiscono testimonianza diretta delle tecniche e delle tipologie edilizie storiche locali; per essi sono auspicabili interventi volti alla
loro valorizzazione, anche mediante opere di recupero effettuate in base a criteri, tecniche e materiali utilizzate dall'architettura
moderna, purché fondate su proposte caratterizzati da elevata qualita progettuale. (cfr. "indicazioni di livello puntuale" - pag.2
presente scheda/elaborato).
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Piano Urbanistico Comunale

norme di contormita e indicazioni di livelio puntuale D

Destinazione urbanistica prevalente Residenziale

St | Superficie teritoriale m? | 959

Altezza massima altri interventi esistente

Altezza massima L.R 24/2001 1 metro oltre esistente

Altezza massima ricomposizione vol. | esistente edificio conservato

Distanze cfr. Art. 6 delle Norme Generali

(cfr. Artt. 8 - 9 delle "Norme Generali")

- residenziale

- turistico-ricettiva limitatamente alle attivita extra-alberghiere di
cui alla L.R. 13/92

- urbanizzazioni primarie e secondarie

- parcheggi privati a raso

solo al piano terra:

- attivita di connettivo urbano

- attivita commerciali limitatamente a esercizi di vicinato

- attivita direzionali

- attivita private di interesse generale limitatamente a centri
sociali, culturali e religiosi, sedi di strutture sportive o ricreative
private

2% dei parametri dimensionali ammessi per esigenze
documentate

Titolo abilitativo diretto (DIA permesso di costruire ai sensi L.R.
16/08)

Nell'ambito sono ammessi interventi di:
1) manutenzione ordinaria e straordinaria;
2) restauro e risanamento conservativo;

edificio di cui al mapp.104 del fg. 23

3) risanamento conservativo di cui all'Art. 4.3 delle Norme
Generali, con contestuale intervento di ricomposizione
volumetrica, in applicazione dell'Art.4.4.2 delle Norme Generali,
del corpo centrale (dotato di loggiato e scala esterna) che
interessi il piano secondo, con possibilita di incremento della
S.A., secondo le modalita indicate nella norma di livello puntuale
di cui alla presente scheda.

4) Per i manufatti in stato di rudere (cfr. Art. 5.17 delle "Norme
Generali") e i manufatti di categoria 4 (garage) addossati alla
costruzione, potra essere consentito 'accorpamento (cfr. Art.
4.4.3. "Norme Generali") in un unico corpo di fabbrica
parzialmente interrato, da collocarsi a Est dell'edificio, secondo
le modalita indicate nella norma di livello puntuale di cui alla
presente scheda, con incremento del 20% del volume demolito.

edificio di cui al mapp.106 del fg. 23

5) ristrutturazione edilizia leggera di cui all'Art. 4.4.1 delle
Norme Generali, con obbligo di estensione all'intero organismo
edilizio finalizzato al riordino delle bucature con eliminazione di
elementi estranei del basamento secondo le modalita indicate
nella norma di livello puntuale.

E' ammesso il recupero dei sottotetti ai sensi della L.R. 24/ 2001
solo in caso di un sostanziale miglioramento della qualita
architettonica senza incremento dell'altezza esistente

Per quanto riguarda le indicazioni paesistiche di livello puntuale si fa riferimento all'Art. 4.1 dell'elaborato "Disciplina paesistica di
livello puntuale") relativo agli ambiti C-ce e C-cs, in cui si individuano 4 differenti categorie di edifici.

categorie edifici

sono presenti nella borgata le seguenti categorie di edifici (cfr. cap. 4.1.3 "Disciplina paesistica di livello puntuale"): 1

tipologie di riferimento

Il tipo edilizio di riferimento & il tipo "A" (cfr. "Disciplina paesistica di livello puntuale")

indicazioni specifiche
- edificio individuato al N.C.E.U. foglio 23 mapp.104:

L'edificio, denominato storicamente "il monastero", presenta strutture ad arco interne attribuibili alla
meta del XVI secolo. Gli interventi esterni successivi non hanno comportato modifiche sostanziali
sull'organismo edilizio originario, salvo la realizzazione di un corpo monopiano aggiunto sul lato est
e la probabile sopraelevazione della esistente loggia posta sottotetto, che ha comportato la
realizzazione di una seconda copertura a falda parzialmente sovrapposta alla esistente.

Per le parti descritte si osservano le seguenti prescrizioni:

-corpo monopiano adibito a box e rudere : nellambito degli interventi previsti dalle indicazioni
operative al punto 4, il nuovo volume derivante dall'accorpamento sara arretrato nella fascia
retrostante I'attuale box in posizione adiacente all'edificio esistente; le pareti fuori terra dovranno
essere rivestite in pietra e la tipologia potra riferirsi anche ad ad esempi di architettura
contemporanea caratterizzati da elevata qualita progettuale, comportanti 'uso di materiali pregiati
quali pietra, legno, acciaio, cristallo e tecnologie appropriate, sempre nel rispetto dei parametri di

distanza ed altezza dell'ambito.

- copertura a falda loggia : nell'ambito degli interventi previsti dalle indicazioni operative di cui al
punto 3, la ricomposizione volumetrica dovra prevedere il rifacimento della copertura della loggia, e
soprastante sottotetto, mediante la formazione di un'unica copertura sempre a falde, con
ricomposizione del sistema dei tetti che preveda l'accostamento di forme elementari senza la

previsione di un'unica complessa copertura.

- edificio individuato al N.C.E.U. foglio 23 mapp.106:

Gli interventi previsti dalle indicazioni operative al punto 5, dovranno comportare il riordino
complessivo delle bucature, in coerenza con le destinazioni d'uso previste in progetto, con
particolare attenzione ai rapporti dimensionali dei pieni e vuoti nella fascia basamentale ed ai
sistemi di chiusura delle bucature stesse. Gli interventi dovranno comunque conservare la
leggibilita dell'autonomia delle due porzioni dell'organismo edilizio anche mediante 'uso del colore,
che supporti i possibili differenti allineamenti orizzontali delle bucature, legati allo sfalsamento dei

solai nei due piani.

foglio 23 mapp. 104
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norme di contormita e indicazioni di livelio puntuale D

brunenghi
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pianificazione di livello sovraordinato e vincoli descrizione
indicazioni P.T.C.P. variante La borgata di Brunenghi appartiene alla categoria C-ce in
assetto insediativo ID-MO-A no quanto si riconoscono i caratteri originari meritevoli di
assetto vegetazionale COL-ISS no conservazione e tutela. E' raggiungibile attraverso una strada
assetto geomorfologico MO-B no che si stacca dalla provinciale risalendo il pendio che raccorda
altri edifici isolati. L'analisi denota un ottimo stato di integrita
vincolo paesaggistico no dell'impianto edilizio originario. | manufatti edilizi sono
vincolo idrogeologico no perfettamente leggibili nei loro sistemi visto che gli interventi
altri no recenti hanno riguardato opere di manutenzione che non hanno
comportato metamorfosi nelle volumetrie originarie.

indirizzo di pianificazione e obiettivi

L'obiettivo principale & quello della salvaguardia della leggibilita dei valori paesistici ed architettonici ancora presenti, attraverso
interventi volti al recupero e alla ristrutturazione dei fabbricati esistenti con modesti incentivi finalizzati all'eliminazione di elementi
estranei.

A tal fine tutti gli interventi ammessi dovranno essere finalizzati alla conservazione ed il ripristino degli originari elementi di fabbrica
ovvero la loro sostituzione ricorrendo a tecnologie e materiali coerenti e compatibili con quelli originari di impianto, con I'eliminazione
degli elementi estranei all'organismo edilizio.

In particolare Brunenghi &€ caratterizzata dalla presenza di manufatti edilizi in stato di rudere, che costituiscono testimonianza diretta
delle tecniche e delle tipologie edilizie storiche locali; per essi sono auspicabili interventi volti alla loro valorizzazione, anche mediante
opere di recupero effettuate in base a criteri, tecniche e materiali utilizzate dall'architettura moderna, purché fondate su proposte
caratterizzati da elevata qualita progettuale. (cfr. "indicazioni di livello puntuale" - pag.2 presente scheda/elaborato).
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Piano Urbanistico Comunale

norme di contormita e indicazioni di livelio puntuale D

brunenghi

parametri urbanistici

indicazioni operative

Destinazione urbanistica prevalente Residenziale
St | Superficie teritoriale m? | 3.157

Altezza massima edifici

pt 4-5 indicazioni operative
Altezza massima edifici

pt 3 indicazioni operative
Altezza massima edifici

pt 6 indicazioni operative

esistente

esistente edificio pit alto

quota strada

cfr. Art. 6 delle Norme Generali derogabile per gli

Distanze inteventi di cui al pt.6

destinazioni d'uso

(cfr. Artt. 8 - 9 delle "Norme Generali")

- residenziale

- turistico-ricettiva limitatamente alle attivita extra-alberghiere di
cui alla L.R. 13/92

- urbanizzazioni primarie e secondarie

- parcheggi privati a raso

solo al piano terra:

- attivita di connettivo urbano

- attivita commerciali limitatamente a esercizi di vicinato

- attivita direzionali

- attivita private di interesse generale limitatamente a centri
sociali, culturali e religiosi, sedi di strutture sportive o ricreative
private

margini di flessibilita
2% dei parametri dimensionali ammessi per esigenze
documentate

modalita attuative
Titolo abilitativo diretto (DIA permesso di costruire ai sensi L.R.
16/08)

Nell'ambito sono ammessi interventi di:

1) manutenzione ordinaria e straordinaria;

2) restauro e risanamento conservativo;

3) ristrutturazione edilizia leggera di cui all'Art.4.4.1 delle Norme
Generali per gli edifici evidenziati in planimetria con specifico
retino, appartenenti alla categoria 3, con le modalita riportate
nelle indicazioni di livello puntuale della presente scheda.

4) ristrutturazione edilizia leggera di cui all'Art. 4.4.1 delle
Norme Generali, per gli edifici evidenziati in planimetria con
specifico retino appartenenti alla categoria 1e 2 e,
limitatamente all'edificio di cui al mapp.301 obbligo, di
contestuale intervento di ricomposizione volumetrica in
applicazione dell'Art.4.4.2 delle Norme Generali, con
incremento del 20% del volume demolito, secondo le modalita
riportate nelle indicazioni di livello puntuale di cui alla presente
scheda.

5) ristrutturazione edilizia di cui all'Art. 4.4 delle Norme Generali
per gli edifici parzialmente in stato di rudere (cfr. Art. 5.17 delle
"Norme Generali") individuati in planimetria con apposito retino
compresa la demolizione e successiva ricostruzione (Art. 10
comma 2 lett. e - L.R. 16/08) con esclusione degli ampliamenti
e della ricomposizione volumetrica di cui all'Art. 4.4.2 delle
Norme Generali, con modalita riferite alla categoria 1 della
disciplina paesistica di livello puntuale

6) sostituzione edilizia di cui all'Art.4.7 delle Norme Generali,
per gli edifici evidenziati in planimetria con specifico retino
appartenenti alla categoria 4, con incremento del 10% del
volume demolito, nei casi previsti dal comma 3 Art.14 L.R.
16/08, secondo le modalita riportate nelle indicazioni di livello
puntuale di cui alla presente scheda.

7) per l'edificio di cui al mapp.281 fg.20 € consentito il cambio di
destinazione d'uso a residenziale solo nell'ambito di intervento
che preveda recupero formale e architettonico (riordino
bucature, rettifica copertura per creazione tetto piano, ecc.) (cfr.
indicaz. livello puntuale -elaborato SP 11 e rif. Art.4.1.6 -cat.3)
E' ammesso il recupero dei sottotetti ai sensi della L.R. 24 /
2001 solo per gli edifici di cui al punto 3.

indicazioni di livello puntuale

categorie edifici

tipologie di riferimento

indicazioni specifiche

- edificio individuato al N.C.E.U. foglio 20 mapp.301:

edificio a blocco di categoria 1 caratterizzato da anomala ed
incongrua sopraelevazione parziale a livello della copertura, per la
quale si prescrive la demolizione nell'ambito degli interventi indicati
al punto 4 delle indicazioni operative, per ricondurre la copertura al
disegno originario; il volume demolito potra essere trasferito ed
accorpato sul corpo frontale esistente lato Sud in un organico
disegno con mantenimento dell'altezza attuale dello stesso.

- edifici individuati al punto 3 delle indicazioni operative:

In caso di interventi interessanti le parti esterne degli edifici & fatto
obbligo di eliminare gli elementi incongrui con riordino degli
elementi architettonici presenti (tettoie, grondaie, rivestimenti
basamentali, ponticelli, ecc.) e contestuale sistemazione delle
aree di pertinenza esterne tramite specifica progettazione.

- edifici individuati al punto 6 delle indicazioni operative:
L'intervento & finalizzato alla realizzazione di un manufatto
derivante dalla demolizione di tutte le volumetrie coinvolte, da
prevedersi addossato al muro di contenimento della strada
comunale, avente come copertura un solaio piano alla stessa quota
della strada, utilizzabile come area di parcheggio, e come quota di
pavimento quella attuale di spiccato degli edifici frontistanti. Il
progetto, da presentarsi a cura dei proprietari dei manufatti
coinvolti, dovra prevedere pertanto il parziale sbancamento del
terrapieno esistente sul mapp. 293 al fine di uniformare le quote e
dovra darsi carico della sistemazione dell'accesso al piano
superiore del mappale 291 attualmente costituito da rampa e
ponticello.

Per quanto riguarda le indicazioni paesistiche di livello puntuale si fa riferimento all'Art. 4.1 dell'elaborato "Disciplina paesistica di
livello puntuale") relativo agli ambiti C-ce e C-cs, in cui si individuano 4 differenti categorie di edifici.

sono presenti nella borgata le seguenti categorie di edifici (cfr. cap. 4.1.3 "Disciplina paesistica di livello puntuale"): 1-2-3-4.

I tipo edilizio di riferimento & il tipo "A" (cfr. "Disciplina paesistica di livello puntuale")

foglio 20 mapp. 291
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norme di contormita e indicazioni di livello puntuale o=

vigliazzi

Piano Urbanistico Comunale

121
Gaoo

pianificazione di livello sovraordinato e vincoli descrizione
indicazioni P.T.C.P. variante La borgata di Vigliazzi appartiene alla categoria C-cs in quanto la
assetto insediativo NI-MA no leggibilita dei caratteri originari risulta parzialmente compromessa
assetto vegetazionale COL-ISS no da interventi recenti. E' raggiungibile dalla strada che dal piazzale
assetto geomorfologico MO-B no del Santuario di Cosma e Damiano scende all'abitato, attraverso lo

stretto percorso individuato tra gli edifici in linea. Nel complesso si
vincolo paesaggistico no possono considerare discretamente riconoscibili le porzioni di
vincolo idrogeologico no edificato piu antiche rispetto alle costruzioni "moderne"; i caratteri
altri no edilizi originari, sono ancora leggibili in alcune delle sue componenti

benché abbiano subito metamorfosi pesanti.

indirizzo di pianificazione e obiettivi

L'obiettivo principale & quello della riqualificazione, attraverso interventi edilizi mirati delle catarreristiche architettoniche degli edifici e
dei rapporti di coesistenza tra gli edifici appartenenti prevalentemente alle categorie 2,3 e 4 che in questo contesto edilizio si
presentano fortemente rifusi.

Gli interventi sono comunque volti al recupero e alla ristrutturazione dei fabbricati esistenti con modesti incentivi finalizzati
all'eliminazione di elementi estranei, anche mediante la sostituzione di elementi di fabbrica ricorrendo a nuove tecnologie e materiali,
purché compatibili con quelli originari di impianto se ne esistono di evidenti nel contesto.
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norme di contormita e indicazioni di livelio puntuale

¢
(
¢
I

Destinazione urbanistica prevalente Residenziale

St | Superficie teritoriale m? | 2.889

Altezza massima altri interventi esistente

1 metro oltre esistente e
comungue non oltre il
necessario a conseguire le
altezze medie previste dalla
L.R.

Altezza massima L.R 24/2001

Altezza massima ricomposizione vol. | esistente edificio conservato

Distanze cfr. Art. 6 delle Norme Generali

- (cfr. Artt. 8 - 9 delle "Norme Generali")

- residenziale

- turistico-ricettiva limitatamentead albergo tradizionale e alle
attivita extra-alberghiere di cui alla L.R. 13/92

- urbanizzazioni primarie e secondarie

- parcheggi privati a raso

solo al piano terra:

- attivita di connettivo urbano

- attivita commerciali limitatamente a esercizi di vicinato

- attivita direzionali

- attivita private di interesse generale limitatamente a centri
sociali, culturali e religiosi, sedi di strutture sportive o ricreative
private

Nell'ambito sono ammessi interventi di:

1) manutenzione ordinaria e straordinaria;

2) restauro e risanamento conservativo;

3) ristrutturazione edilizia leggera di cui all'Art.4.4.1 per gli edifici
appartenenti alla categoria 2 , con obbligo, in caso di intervento
sulle parti esterne dell'edificio, di estensione alliintero
organismo edilizio ed eliminazione di superfetazioni, elementi di
finitura incongrui, riordino delle bucature in un organico disegno.
Eventuali corpi aggiunti, riconoscibili come appartenenti alla
categoria 4 potranno essere oggetto di ricomposizione
volumetrica ex Art. 4.4.3 delle Norme Generali con incremento
del 20% del volume demolito, in un organico disegno.

4) ristrutturazione edilizia di cui all'Art. 4.4 delle Norme Generali
per gli edifici appartenenti alla categoria 3, compresi gli
interventi di cui al punto 4.4.2 e 4.4.3, con obbligo di
eliminazione di parti incongrue in applicazione dell'Art.4.4.3 delle
Norme Generali e incremento del 20% del volume demolito
secondo le modalita riportate nelle indicazioni di livello puntuale
della presente scheda.

E' ammesso il recupero dei sottotetti ai sensi della L.R. 24 /2001
solo in caso di intervento di riordino tipologico riguardante
I'intero organismo edilizio e la copertura a fronte di un
sostanziale miglioramento della qualita architettonica.

2% dei parametri dimensionali ammessi per esigenze
documentate

Titolo abilitativo diretto (DIA permesso di costruire ai sensi L.R.
16/08)

Per quanto riguarda le indicazioni paesistiche di livello puntuale si fa riferimento all'art. 4.1 dell'elaborato "Disciplina paesistica di
livello puntuale") relativo agli ambiti C-ce e C-cs, in cui si individuano 4 differenti categorie di edifici.

categorie edifici

sono presenti nella borgata le seguenti categorie di edifici (cfr. cap. 4.1.3 "Disciplina paesistica di livello puntuale"): 2-3-4.

tipologie di riferimento

I tipo edilizio di riferimento & il tipo "A" (cfr. "Disciplina paesistica di livello puntuale")

indicazioni specifiche

Per quanto riguarda i manufatti minori di categoria 4, I'applicazione dell'Art. 4.4. 3 dovra perseguire soluzioni atte a conferire

qualita architettonica e un corretto inserimento nel paesaggio, commisurate alla dimensione dell'edificio e alla destinazione d'uso
Nella porzione sud-ovest della borgata, caratterizzata da minore densita edilizia, sono da privilegiarsi soluzioni che prevedano la
ricollocazione dei volumi demoliti, a colmare il salto di quota esistente tra la fascia a valle del percorso e lo stesso. La copertura
piana di detti volumi dovra essere in quota con il tracciato.
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Punto 3 delle Indicazioni Operative
Punto 4 delle Indicazioni Operative
Punto 5 delle Indicazioni Operative
P
pianificazione di livello sovraordinato e vincoli descrizione

indicazioni P.T.C.P. variante
assetto insediativo ID-MO-A no
assetto vegetazionale COL-ISS no
assetto geomorfologico MO-B no
vincolo paesaggistico no

vincolo idrogeologico no

altri no

La borgata di San Bernardo appartiene alla categoria C-cs in
quanto la leggibilita dei caratteri originari risulta parzialmente
compromessa da interventi recenti. Si accede attraverso una
diramazione della strada provinciale n°4; collocato a meta strada tra
la parrocchiale di Magliolo ed il Santuario di Cosma e Damiano. ||
borgo conserva una discreta leggibilita dei caratteri edilizi originari,
in alcune delle sue componenti, che si ritrovano nel nucleo costituito
dall'aggregato comprendente la Cappella. Esso ha subito improprie
"sostituzioni" di connotati tipologici e materiali .

indirizzo di pianificazione e obiettivi

recuperare almeno in parte la leggibilita della borgata.

L'obiettivo principale & quello di cercare di recuperare i valori ancora presenti nella borgata, riconducibili alla presenza di edifici ancora
leggibili nei caratteri originari, a fronte di edifici piu manomessi o recenti e del tutto incongrui.Gli interventi dovranno pertanto essere
da un lato rivolti alla preservazione degli edifici di primo impianto e dall'altro al recupero di edifici di scarso valore in modo da
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norme di contormita e indicazioni di livelio puntuale

Nell'ambito sono ammessi interventi di:

Destinazione urbanistica prevalente Residenziale A TS e
St | Superficie territoriale m2 | 3030 1) manutenzm.ne ordinaria e straordlparla;
2) restauro e risanamento conservativo;
3) ristrutturazione edilizia leggera di cui all'Art. 4.4.1 delle Norme
Altezza massima altri interventi esistente Generali limitatamente agli edifici evidenziati in planimetria con
Altezza massima L.R.24/2001 esistente specifico retino con obbligo di eliminare eventuali elementi e

finiture incongrui.
4) ristrutturazione edilizia di cui all'Art. 4.4 delle Norme Generali
limitatamente agli edifici evidenziati in planimetria con specifico

Altezza massima ricomposizione vol. |esistente edificio conservato

Distanze cfr. Art. 6 delle "Norme Generali" retino,con incremento del 15% della S.A. esistente solo in caso
di intervento sull'intero organismo edilizio secondo le modalita

specificate nelle indicazioni di livello puntuale della presente
scheda.

5) sostituzione edilizia in applicazione dell'Art.4. 7 delle Norme
Generali limitatamente agli edifici evidenziati in planimetria con
specifico retino, con incremento del 10% del volume secondo le
modalita specificate nelle indicazioni di livello puntuale della
presente scheda.

- (cfr. Artt. 8 - 9 delle "Norme Generali")

- residenziale

- turistico-ricettiva limitatamente ad albergo tradizionale e alle
attivita extra-alberghiere di cui alla R. 13/92

- urbanizzazioni primarie e secondarie

- heggi privati
parcheggt privati & raso E' ammesso il recupero dei sottotetti ai sensi della L.R. 24 /2001

solo in caso di intervento di riordino tipologico riguardante
I'intero organismo edilizio e la copertura a fronte di un
sostanziale miglioramento della qualita architettonica.

solo al piano terra:

- attivita di connettivo urbano

- attivita commerciali limitatamente a esercizi di vicinato

- attivita direzionali

- attivita private di interesse generale limitatamente a centri
sociali, culturali e religiosi, sedi di strutture sportive o ricreative
private

2% dei parametri dimensionali ammessi per esigenze
documentate

Titolo abilitativo diretto (DIA permesso di costruire ai sensi L.R.
16/08)

Per quanto riguarda le indicazioni paesistiche di livello puntuale si fa riferimento all'art. 4.1 dell'elaborato "Disciplina paesistica di
livello puntuale") relativo agli ambiti C-ce e C-cs, in cui si individuano 4 differenti categorie di edifici.

categorie edifici
sono presenti nella borgata le seguenti categorie di edifici (cfr. cap. 4.1.3 "Disciplina paesistica di livello puntuale"):1- 2-3-4.

tipologie di riferimento
I tipo edilizio di riferimento & il tipo "A" (cfr. "Disciplina paesistica di livello puntuale")

indicazioni specifiche

- edificio individuato al N.C.E.U. foglio 22 mapp.185:

L'edificio, & fortemente in contrasto con il contesto, per dimensioni, caratteristiche e scarsa qualita architettonica.Gli interventi
ammessi al punto 4 delle indicazioni operative dovranno prevedere I'eliminazione del terrazzo a sbalzo, il rifacimento della
copertura con tetto a capanna semplice, il riempimento dei "vuoti" sottostanti I'attuale terrazzo lato Sud per la creazione di locali
abitabili o pertinenze nell'ambito degli incrementi volumetrici consentiti.

edificio individuato al N.C.E.U. foglio 22 mapp.243-244:

I manufatto, di categoria 4, presenta attualmente caratteri incongrui e contribuisce al negativo impatto di percezione paesistica
della borgata.

Gli interventi ammessi al punto 5 delle indicazioni operative dovrannoprevedere , nel caso di ricostruzione per ricomposizione
volumetrica senza accorpamento, la realizzazione di un manufatto rivestito in pietra, con copertura piana a terrazzo raccordata
con il terreno retrostante, parzialmente ipogea. L'intervento dovra prevedere la sistemazione degli spazi liberi al contorno
nell'ambito della proprieta.
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norme di contormita e indicazioni di livello puntuale D
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pianificazione di livello sovraordinato e vincoli descrizione
indicazioni P.T.C.P. variante La borgata di Picchi appartiene alla categoria C-cs in quanto la
assetto insediativo I1S-MA no leggibilita dei caratteri originari risulta parzialmente
assetto vegetazionale COL-ISS no compromessa da interventi recenti. E' raggiungibile da una
assetto geomorfologico MO-B no diramazione della strada secondaria che dalla provinciale n°4
proveniente da Tovo S.Giacomo, si stacca all'altezza del borgo
vincolo paesaggistico no di Cesii; l'edificio ha subito nel corso del tempo interventi di
vincolo idrogeologico no ristrutturazione che lo hanno modificato nel suo impianto,
altri no sostituendo elementi e strutture con altre incongrue dal punto di
vista formale e compositivo.

indirizzo di pianificazione e obiettivi

L'obiettivo principale & la razionalizzazione del patrimonio edilizio esistente, consistente in due organismi posti a contatto fra loro,
caratterizzati da alterazioni tipologiche ed architettoniche evidenti e dalla presenza di manufatti minori addossati o nelle immediate
vicinanze, per i quali si auspicano interventi di ricomposizione volumetrica ad ottenere corpi edilizi armonicamente collegati fra loro
secondo la tipologia del costruire "a borgo".

Gli interventi volti alla ristrutturazione dei fabbricati esistenti saranno finalizzati all'eliminazione di elementi estranei, alla sostituzione di
elementi di fabbrica incongrui ricorrendo a tecnologie e materiali coerenti e compatibili con quelli originari di impianto.
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norme di contormita e indicazioni di livelio puntuale

Destinazione urbanistica prevalente Residenziale Nel'ambito sono amr.'nes.si interventi. di: )
— — > 1) manutenzione ordinaria e straordinaria;
St | Superficie territoriale m | 814 . .
2) restauro e risanamento conservativo;
3) ristrutturazione edilizia leggera di cui all'Art.4.4.1 per I edificio
i di cui al mapp. 123 del fg. 23 con ricomposizione volumetrica ex
Altezza massima L.R.24/2001 esistente Art. 4.4.3 delle Norme Generali dei manufatti appartenenti alla
e altri interventi categoria 4 con incremento del 20% del volume demolito, in un
AR - Ty 750 ove svstort organico disegno secondo modalita riportate nelle indicazioni di
ezza massima mapp U oltre esistente livello puntuale
limitatamente al 0 latt :
IS”J:ja amente a corpotate 4) ristrutturazione edilizia di cui all'Art. 4.4 delle Norme Generali
- - — per I' edificio di cui al mapp. 124, del fg. 23, esclusi gli interventi
Altezza massima ricomposizione esistente porzione di edificio di cui al punto 4.4.2, con incremento del 20% della S.Agibile
volumetrica mapp. 123 coperto a terrazza lato Sud esistente con obbligo di rifacimento della copertura al fine di
- - ricomporre la sagoma dell'edificio, secondo modalita riportate
Distanze cfr. Art. 6 delle Norme Generali nelle indicazioni di livello puntuale della presente scheda.
E' ammesso il recupero dei sottotetti ai sensi della L.R. 24 /2001
- - solo in caso di intervento di riordino tipologico riguardante
- (cfr. Artt. 8 - 9 delle "Norme Generali") I'intero organismo edilizio e la copertura a fronte di un
- residenziale sostanziale miglioramento della qualita architettonica.
- turistico-ricettiva limitatamentead albergo tradizionale e alle
attivita extra-alberghiere di cui alla L.R. 13/92
- urbanizzazioni primarie e secondarie
- parcheggi privati a raso 2% dei parametri dimensionali ammessi per esigenze
documentate
Titolo abilitativo diretto (DIA permesso di costruire ai sensi L.R.
16/08)

Per quanto riguarda le indicazioni paesistiche di livello puntuale si fa riferimento all'art. 4.1 dell'elaborato "Disciplina paesistica di
livello puntuale") relativo agli ambiti C-ce e C-cs, in cui si individuano 4 differenti categorie di edifici.

categorie edifici
sono presenti nella borgata le seguenti categorie di edifici (cfr. cap. 4.1.3 "Disciplina paesistica di livello puntuale"): 2-3-4.

tipologie di riferimento
Il tipo edilizio di riferimento & il tipo "A" (cfr. "Disciplina paesistica di livello puntuale")

indicazioni specifiche

In particolare si pone quale obiettivo primario, la "ricomposizione" dell'insediamento mediante I'organizzazione di un sistema "a
borgo", per corpi semplici aggregati che renda armonici i rapporti fra le volumetrie accessorie esistenti, pertinenze dei due edifici
riconosciuti come principali.Tali edifici appartengono alla categoria 2 in quanto fondati su preesistenze di impianto storico, ormai
alterate da interventi edilizi succedutisi nel tempo, per i quali si specificano le indicazioni seguenti:

- edificio individuato al N.C.E.U. foglio 23 mapp.123:

L'edificio, caratterizzato da alta visibilita in funzione del fattore posizionale nel contesto e dalla presenza di volumi di pertinenza
incongrui o in stato di rudere € gia stato oggetto di sostanziali interventi di ristrutturazione. Gli interventi ammesi dalle indicazioni
operative dovranno comportare il recupero dei volumi incongrui per completare un sistema di corpi a terrazza piana presenti sul
lato Sud. A tal fine il volume demolito e recuperato dovra costituire una aggregazione che si armonizzi con l'organismo edilizio
ma nel contempo non si fonda con esso, mantenendo la leggibilita degli elementi di impianto. A tal fine le opere di recupero e le
nuove costruzioni, potranno essere ispirate a criteri, tecniche e materiali utilizzati dall'architettura contemporanea, purnché di
alta qualita progettuale.

- edificio individuato al N.C.E.U. foglio 23 mapp.124:

Nell'ambito degli interventi ammessi dalle indicazioni operative, di cui al punto 4, si prescrive il rifacimento della copertura con
parziale sopraelevazione (corpo a Sud) e conseguimento di una copertura semplice a capanna o a padiglione, orientata in senso
longitudinale. Il corpo retrostante dovra avere copertura a terrazzo e sara accessibile dai locali ricavati nel sottotetto tramite la
sopraelevazione. La sopraelevazione dovra avvenire utilzzando la quota in ampliamento e la quota di volume derivante
dall'eliminazione della falda del corpo a Nord. Dovra essere contestualmente previsto il ridisegno del corpo scala esterno
evitando rampe a sbalzo.

Le opere di recupero e le nuove costruzioni, potranno essere effettuate in base a criteri, tecniche e materiali utilizzate
dall'architettura moderna, seppur fondate su proposte caratterizzati da elevata qualita progettuale. (cfr. "indicazioni di livello
puntuale" - pag.2 presente scheda/elaborato).
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pianificazione di livello sovraordinato e vincoli descrizione

indicazioni P.T.C.P. variante La borgata di Lanfranchi appartiene alla categoria C-cs in

assetto insediativo NI-MA no quanto la leggibilita dei caratteri originari risulta parzialmente

assetto vegetazionale COL-ISS no compromessa da interventi recenti. E' raggiungibile attraverso la

assetto geomorfologico MO-B no strada secondaria di accesso ai nuclei storici che si stacca dalla
provinciale n°4 all'altezza di Cesii. L'assetto complessivo del

vincolo paesaggistico no borgo evidenzia che gli interventi di ampliamento e le nuove

vincolo idrogeologico no edificazioni sorte in prossimita del nucleo storico, hanno

altri no comportato metamorfosi nel tessuto, nelle tipologie e nei sistemi,
che ne hanno influenzato fortemente l'integrita.

indirizzo di pianificazione e obiettivi

L'obiettivo principale € quello della riqualificazione, attraverso interventi edilizi singoli, dei rapporti tra gli edifici appartenenti
prevalentemente alle categorie 2 e 3, che in questo contesto edilizio si presentano fortemente rifusi.

Gli interventi sono comunque volti al recupero e alla ristrutturazione dei fabbricati esistenti con modesti incentivi finalizzati
all'eliminazione di elementi estranei.

Dato il livello di saturazione gia raggiunto dall'insediamento e la presenza di tipologie estranee alla tradizione locale per quanto attiene
forme, elementi architettonici e materiali, si rendono altresi auspicabili interventi di ristrutturazione che comprendano gli interi sistemi
di organismi edilizi venutisi a creare mediante successive improprie aggregazioni di volumi.
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norme di contormita e indicazioni di livelio puntuale

Nell'ambito sono ammessi interventi di:

Destinazione urbanistica prevalente Residenziale . e L
— — > 1) manutenzione ordinaria e straordinaria;
St | Superficie teritoriale m? | 2.337 . .
2) restauro e risanamento conservativo;
3) ristrutturazione edilizia di cui all'Art.4.4 per gli edifici
Altezza massima altri interventi esistente evidenziati in planimetria con specifico retino, appartenenti alla
Altezza massima L.R 24/2001 1 metro oltre esistente & ca?e\g.ona 2 con ampllame_‘nto flno al 5%_d| S.A. di ogni singola
comunque non oltre il unita insediativa, con obbligo, in caso di intervento contestuale
necessario a conseguire le sulle parti esterne dell'edificio, di estensione all'intero

altezze medie previste dalla

LR organismo edilizio ed eliminazione di superfetazioni, elementi di

finitura incongrui, riordino delle bucature in un organico disegno.

Altezza massima ricomposizione vol. | esistente edificio conservato Eventuali corpi aggiunti, riconoscibili come appartenenti alla

categoria 4 potranno essere oggetto di ricomposizione
volumetrica ex Art. 4.4.3 delle Norme Generali con incremento
del 20% del volume demolito, in un organico disegno secondo le
modalita riportate nelle indicazioni di livello puntuale della

Distanze cfr. Art. 6 delle Norme Generali

presente scheda per alcuni specifici edifici;

4) ristrutturazione edilizia di cui all'Art. 4.4 delle Norme Generali
per gli edifici individuati in planimetria con apposito retino,

- (cfr. Artt. 8 - 9 delle "Norme Generali®) appartenenti alla categoria 3, con obbligo di eliminazione di parti
- residenziale incongrue in applicazione dell'Art.4.4. 2 delle Norme Generali e
- turistico-ricettiva limitatamentead albergo tradizionale e alle incremento de! 29% d?' 'volll{me demolito secondo le modalita
attivita extra-alberghiere di cui alla L.R. 13/92 riportate nelle indicazioni di livello puntuale della presente

- urbanizzazioni primarie e secondarie scheda per alcuni specifici edifici

- parcheggi privati a raso
E' ammesso il recupero dei sottotetti ai sensi della L.R. 24 /2001

solo al piano terra: solo in caso di intervento di riordino tipologico riguardante
- attivita di connettivo urbano l'intero organismo edilizio e la copertura a fronte di un
- attivita commerciali limitatamente a esercizi di vicinato sostanziale miglioramento della qualita architettonica.

- attivita direzionali

- attivita private di interesse generale limitatamente a centri
sociali, culturali e religiosi, sedi di strutture sportive o ricreative
private

2% dei parametri dimensionali ammessi per esigenze
documentate

Titolo abilitativo diretto (DIA permesso di costruire ai sensi L.R.

16/08)

Per quanto riguarda le indicazioni paesistiche di livello puntuale si fa riferimento all'art. 4.1 dell'elaborato "Disciplina paesistica di
livello puntuale") relativo agli ambiti C-ce e C-cs, in cui si individuano 4 differenti categorie di edifici.

categorie edifici
sono presenti nella borgata le seguenti categorie di edifici (cfr. cap. 4.1.3 "Disciplina paesistica di livello puntuale"): 2-3-4.

tipologie di riferimento
Il tipo edilizio di riferimento & il tipo "A" (cfr. "Disciplina paesistica di livello puntuale")

indicazioni specifiche

edificio individuato al N.C.E.U. foglio 22 mapp.376:

L'edificio, posto direttamente sul percorso di accesso alla borgata, assume per il fattore posizionale e per la leggibilita dei
caratteri architettonici e tipologici originari, forte funzione caratterizzante per I'abitato.

Gli interventi di ricomposizione volumetrica ammessi al punto 4 delle indicazioni operative dovranno prevedere l'interessamento
del corpo ad un piano sul prospetto ovest, con copertura piana parzialmente sopraelevato. Detto corpo, dovra essere ricomposto
in loco, tramite riconduzione ad un piano con copertura piana e ampliamento planimetrico, adeguamento delle
bucature,compatibilmente con le esigenze funzionali distributive interne e i limiti di distanza. L'intervento dovra comprendere in
senso piu ampio l'intero organismo e le sue pertinenze esterne (piazzale di accesso lato est, recinzione in muratura, ecc.).
edificio individuato al N.C.E.U. foglio 22 mapp.378:

L'edificio, presenta attualmente finiture improprie e superfetazioni sui fronti Sud e Est.

Gli interventi di ricomposizione volumetrica ammessi al punto 4 delle indicazioni operative dovranno prevedere l'interessamento
del corpo sul prospetto Sud costituito dalla scala con approdo a terrazzo e dai volumi posti sul lato Est. La ricomposizione dovra
perseguire I'obiettivo di addossare al manufatto di primo impianto corpi semplici , prevalentemente pieni con copertura piana per
il lato Sud e copertura piana o ad una falda per il lato Est, compatibilmente con le esigenze funzionali distributive interne e i limiti
di distanza. L'intervento dovra comprenderein senso pit ampio l'intero organismo e le sue pertinenze esterne, le finiture
compresa l'eliminazione dell'intonaco strollato.

edificio individuato al N.C.E.U. foglio 22 mapp.369:

L'edificio, presenta attualmente porzioni incongrue derivanti da finiture improprie e superfetazioni (corpo scale, manufatti).

Gli interventi di ricomposizione volumetrica ammessi al punto 3 delle indicazioni operative dovranno prevedere l'interessamento
del corpo sul prospetto Est costutito dalla scala con rampa a sbalzo. La ricomposizione dovra perseguire l'obiettivo di portare a
terra il pieno corrispondente all'aggetto, con conseguente ampliamento del locale sottostante, compatibilmente con le esigenze
funzionali distributive interne e i limiti di distanza. L'intervento dovra comprendere in senso piu ampio l'intero organismo e le sue
pertinenze esterne, le finiture compresa I'eliminazione dell'intonaco strollato.
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norme di contormita e indicazioni di livelio puntuale D

cesii

367

pianificazione di livello sovraordinato e vincoli

descrizione

indicazioni P.T.C.P. variante
assetto insediativo NI-MA no
assetto vegetazionale COL-ISS no
assetto geomorfologico MO-B no
vincolo paesaggistico no

vincolo idrogeologico no

altri no

Il borgo & situato nelle immediate vicinanze del tracciato della
strada provinciale, all'altezza del cimitero; la strada di accesso,
via Cesii; & presente un percorso interno all'abitato con
elemento a volta, di raccordo ai diversi livelli del terreno in cui si
articola I'abitato, che prevede una discontinuita tra le cellule
edilizie ai piani terra, e consente l'attraversamento pedonale del
nucleo in senso trasversale. Il borgo risulta molto visibile dalla
strada provinciale giungendo da Bardino. (cfr. "Le borgate

storiche - indagine conoscitiva")

indirizzo di pianificazione e obiettivi

estranei.

L'obiettivo principale & quello della salvaguardia della leggibilita dei valori paesistici ed architettonici ancora presenti, attraverso
interventi volti al recupero e alla ristrutturazione dei fabbricati esistenti con modesti incentivi finalizzati all'eliminazione di elementi
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Destinazione urbanistica prevalente Residenziale

St | Superficie teritoriale m? | 4.819

1 metro oltre esistente e
comungue non oltre il
necessario a conseguire le
altezze medie previste dalla
L.R.

Altezza massima L.R.24/2001
e altri interventi

Altezza massima altri interventi esistente

Altezza massima ricomposizione
volumetrica Art.4.4.3 N.G.

esistente edificio principale

Distanze cfr. Art. 6 delle Norme Generali

- (cfr. art. 9 delle Norme Generali)

- residenziale

- turistico-ricettiva limitatamente alle attivita extra-alberghiere di
cui alla L.R. 13/92

- attivita direzionali limitatamente agli studi professionali

- urbanizzazioni primarie e secondarie

- parcheggi privati a raso

solo al piano terra:

- attivita di connettivo urbano

- attivita commerciali limitatamente a esercizi di vicinato

- attivita direzionali

- attivita private di interesse generale limitatamente a centri
sociali, culturali e religiosi, sedi di strutture sportive o ricreative
private

purché compatibili con I'organismo

edilizio e la sua struttura distributiva e tipologica.

Nell'ambito sono ammessi interventi di:

1) manutenzione ordinaria e straordinaria;

2) restauro e risanamento conservativo;

3) ristrutturazione edilizia leggera di cui all'Art.4.4.1 per gli edifici
appartenenti alla categoria 1 e2 , con obbligo, in caso di
intervento sulle parti esterne dell'edificio, di estensione all'intero
organismo edilizio ed eliminazione di superfetazioni, elementi di
finitura incongrui, riordino delle bucature in un organico disegno.
Eventuali corpi aggiunti anche ad edifici di categoria 1,
riconoscibili come appartenenti alla categoria 4 dovranno essere
oggetto di ricomposizione volumetrica ex Art t. 4.4.2 e 4.4.3
delle Norme Generali con incremento del 20% del volume
demolito, in un organico disegno secondo le modalita riportate
nelle indicazioni di livello puntuale della presente scheda.

4) ristrutturazione edilizia di cui all'Art. 4.4 delle Norme Generali
per gli edifici appartenenti alla categoria 3, con obbligo di
eliminazione di parti incongrue in applicazione dell'Art.4.4. 2 dellg
Norme Generali e incremento del 20% del volume demolito

E' ammesso il recupero dei sottotetti ai sensi della L.R. 24 /2001
solo in caso di intervento di riordino tipologico riguardante
I'intero organismo edilizio e la copertura a fronte di un
sostanziale miglioramento della qualita architettonica.

Titolo abilitativo diretto (DIA permesso di costruire ai sensi L.R.
16/08)

Per quanto riguarda le indicazioni paesistiche di livello puntuale si fa riferimento all'art. 4.1 dell'elaborato "Disciplina paesistica di
livello puntuale") relativo agli ambiti C-ce e C-cs, in cui si individuano 4 differenti categorie di edifici.

categorie edifici

sono presenti nella borgata le seguenti categorie di edifici (cfr. cap. 4.1.3 "Disciplina paesistica di livello puntuale"): 1-2-3-4.

tipologie di riferimento

Il tipo edilizio di riferimento & il tipo "A" (cfr. "Disciplina paesistica di livello puntuale")

indicazioni specifiche
- edifici individuati al N.C.E.U. foglio 20 mapp.400-433:

Gli edifici, posti in primo piano rispetto al punto di vista di maggiore percorrenza costituito dalla strada secondaria di accesso alla
borgata, presentano al piano terra I'elemento architettonico a volta che consente l'attraversamento trasversale dell'edificato.
L'accesso al passaggio voltato, & coperto da terrazza con corpo scala in muratura annesso, per i quale si prescrive la
demolizione ed il conseguente rifacimento secondo canoni pit consoni alla tipologia dell'edificio di cui costituiscono pertinenza. In
particolare si prescrive la demolizione dell'elemento a sbalzo a terrazza in corrispondenza della presenza dell'arco di accesso al

passaggio, con conseguente spostamento del corpo scala.
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burli

planimetria

195

264 265

267

271

pianificazione di livello sovraordinato e vincoli

descrizione

indicazioni P.T.C.P. variante
assetto insediativo IS-MA no
assetto vegetazionale COL-ISS no
assetto geomorfologico MO-B no
vincolo paesaggistico no

vincolo idrogeologico si

altri no

L'insediamento detto " borgata Burli ", oggi consistente in un
unico edificio con adiacente porzione di ruderi di un manufatto
storico, probabilmente coevo, che evidenzia la trama
compositiva dell'elemento muro, composto da pietre locali,
assemblate mediante I'uso della malta. Si raggiunge
percorrendo la strada secondaria che, si stacca dalla provinciale
n°4 e che collega Magliolo a Tovo S.Giacomo. Pare abbia subito
lievi modificazioni, riguardanti I'aggiunta di una fumaria e una

struttura a sostegno della copertura del corpo scala esterno.

indirizzo di pianificazione e obiettivi

L'obiettivo principale & quello della valorizzazione dell'organismo edilizio esistente, probabilmente formato in origine anche da un'altro
edificio di cui sono visibili limitati resti a rudere anche attraverso I'ampliamento dell'edificio esistente e I'eventuale ricostruzione dei
ruderi, qualora sia possibile la ricostruzione filologica e documentale della consistenza edilizia originaria.
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norme di contormita e indicazioni di livelio puntuale

Destinazione urbanistica prevalente Residenziale Nell'ambito sono ammessi interventi di:
St | Superficie territoriale m2 | 1159 1) manutenzione ordinaria e straordinaria;

2) restauro e risanamento conservativo;
3) ristrutturazione edilizia di cui all'Art. 4.4 delle Norme Generali

Altezza massima altri interventi esistente con incremento del 30% del volume esistente solo in caso di
Altezza massima ampliamento 1 piano eliminazione di elementi incongrui secondo le modalita
- specificate nelle indicazioni di livello puntuale della presente
0 i i preesistente documentata
Al(tjezza massima ricostruzione scheda.
rudere. 4) Per i manufatti in stato di rudere (cfr. Art. 5.17 delle "Norme
Distanze cfr. Art. 6 delle "Norme Generali" Generali") potra essere consentita la ricostruzione ai sensi dell'.

Art. 5.17. "Norme Generali" qualora sia possibile la ricostruzione

filologica e documentata del manufatto.

Non & ammesso il recupero dei sottotetti ai sensi della L.R. 24 /

«cfr. Artt. 8 - 9 delle "Norme Generali") 2001,

- residenziale

- turistico-ricettiva limitatamentead albergo tradizionale e alle
attivita extra-alberghiere di cui alla L.R. 13/92

- urbanizzazioni primarie e secondarie

- parcheggi privati a raso

2% dei parametri dimensionali ammessi per esigenze
documentate

Titolo abilitativo diretto (DIA permesso di costruire ai sensi L.R.
16/08)

Per quanto riguarda le indicazioni paesistiche di livello puntuale si fa riferimento all'art. 4.1 dell'elaborato "Disciplina paesistica di
livello puntuale") relativo agli ambiti C-ce e C-cs, in cui si individuano 4 differenti categorie di edifici.

categorie edifici

Sono presenti nella borgata le seguenti categorie di edifici (cfr. cap. 4.1.3 "Disciplina paesistica di livello puntuale"): 1-2
tipologie di riferimento

I tipo edilizio di riferimento & il tipo "A" (cfr. "Disciplina paesistica di livello puntuale")

indicazioni specifiche

L'insediamento, ridotto attualmente ad un unico edificio, posto direttamente sul percorso, & caratterizzato da un'alta visibilita
dalla strada secondaria che conduce alle altre borgate. Lo sviluppo su tre piani, accentua I'effetto di verticalita dell'edificio, in
funzione anche delle ridotte dimensioni della pianta; gli interventi ammessi dalle indicazioni operative devono tendere a
riequilibrare, smorzando tale effetto, i rapporti dimensionali. L'ampliamento potra essere quindi realizzato tramite I'aggrgazione
di un corpo di fabbrica ad un solo piano coperto a terrazza con il contestuale ridisegno della scala esterna. la localizzazione potra
avvenire all'interno del mapp. di appartenenza (209) o, compatibilmente con i parametri sulle distanze e con le proprieta, anche
sul mapp.501.
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